Brf Lejonet 7
Org nr 769608-5807

Arsredovisning for riikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll

forvaltningsberéttelse
resultatrdkning
balansrékning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdant om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsléigenhet
cller lokal. Foreningen r ett privatbostadsféretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma 28 mars 2018 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammansittning:

Vald till stimman

Dennis Wahlberg Ordfbrande 2019
Gustav Otterheim Ledamot 2020
Evelina Kogsta Ledamot 2020
Anette Ek Suppleant 2019
Ewa Nordgaard Suppleant 2019

Styrelsen har under &ret hallit atta protokollférda sammantraden, inklusive ett konstituerande sammantride
efter arsstdmman.

P43 extra stimman (2018-05-23) antogs nya stadgarna.

Till revisor fér tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Féreningsstdmman reserverade 30 000 kr i arvode till styrelsen.

Féreningen forvirvade per 2004-07-01 fastigheten Stopet 7, Stockholms kommun, Bromma Akeslund.
Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus i 3 till 4 plan, jimte killare. Byggnaden ligger i sutteringplan
och har 5 portar. Byggnads-och vérdear: 1940. Fastigheten rymmer 1 st lokal och 34 bostéder fordelade enligt
foljande:

26 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok.

Féreningens 34 ldgenheter &r upplatna med bostadsritt. En lokal uthyres. Féreningen har varken p-platser eller
garage.

Total boyta 1 706 m?, lokalyta 61 m?.

Under rikenskapséret har fyra bostadsrétter Sverlatits.

Foreningens fastighet ar forsékrad till fullvirde i Brandkontoret, Stockholm.

Fastigheten virms upp med bergvirme. Nedan redovisad elkostnad avser all energiférbrukning i fastigheten.

N

Féreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visterés.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Viisentliga héindelser under rikenskapsdret
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- Styrelsen har forhandlat om sitt stora 14n som I&pte ut under sommaren. Féreningen har valt att binda om
lnet under ytterligare 5 ar, detta till en mer forméanlig rdnta. Detta kommer att spara féreningen &ver 60.000:-

&rligen bara i réantekostnader.

- Styrelsen beslutade att hoja foreningens hyror med motsvarande 1% fr o m den 01-01-2019 £&r att ticka upp

mot de arliga prisjusteringar som féreningens leverantdrer har gjort.

Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning kr 1340341 1314504 1301496 1269760
Resultat efter finansiella poster kr 120 495 -31103 15355 -92 851
Soliditet % &3 83 83 83
Likviditet % 963 908 721 640
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 758 743 736 729
Laneskuld per totala kv kr 3484 3 500 3 509 3509
Uppvérmningskostnad per totala kvm* kr 194 197 173 138
Hyresintékter lokaler per kvim kr 519 511 505 505
*Uppvarmningskostnad avser total elkostnad per kvm.
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse-Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift  underhall resultat resultat
Ingdende balans 28298763 2995375 313146  -496 109 31103
Reservering till yttre fond 136 500 -136 500
lanspraktagande av yttre fond -65 375 65 375
Balansering av féregdende ars resultat -31 103 31103
Arets resultat 120 495
Belopp vid arets utging 28298763 2995375 384 271 -598 337 120 495

N
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -598 337

Arets resultat 120 495
-477 842

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 136 500

I ny rdkning balanseras -614 342
-477 842

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning 120 495

Dispositioner -136 500

Arets resultat efter dispositioner -16 005

Behallning fond for yttre underhall efter disposition* 520 771

* 163 800 kr avser avsittning for underhall balkonger (15 600 kr 6ronmérks varje 4r).

VA
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

AN D W

2018-01-01
-2018-12-31

1340 341

1340 341

-576 877
0

-86 318
-39 426
424 623

-1 127 244
213 097

35812
-128 414

-92 602

120 495

120 495

120 495
0
-136 500

~16 005
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2017-01-01

-2017-12-31

1314504
1314 504
-576 154
-65 375
-109 564
-38 310
-425 896
-1215299
99 205

29 364
-159 672

-130 308
-31103

-31103

-31 103
65375
-136 500

-102 228

N
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgingar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstilligdngar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tiligangar

2018-12-31

34 415 484

34 415 484

3500

3500

34 418 984

0

6

13709
3206 349

3220 064

1144

1144

3221208

37 640 192
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2017-12-31

34 840 107

34 840 107

3500

3500

34 843 607

4 005

6

13 658
2678 736

2696 405

2305

2305

2698 710

37542 317
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

12

2018-12-31

31294138
384 271

31678 409

-598 337
120 495

-477 842

31 200 567

6 105 000

6 105 000

52 000
49 540
4234

0

228 851

334 625

37 640 192
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2017-12-31

31294 138
313 146

31607 284
-496 109
-31 103
=527 212

31080 072

6 165 000

6 165 000

20 000
52 058
4 035
17310
203 842

297 245

37 542 317
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Tilliiggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
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Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning 1

mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gbrs genom Sverforing till balanserat resultat, for att técka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa

foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ir oféréindrade jaimfort med foregéende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar, Véirdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsférbéttringar och inventarier skrivs av

systematiskt 6ver tillgngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 75 &r (t.o.m. ar 2078)
Isolering vindsbjalkslag 15 ar (t.o.m. ar 2024)
Bergvirme 20 &r (t.o.m. &r 2026)
Dorrar 30 &r (t.o.m. &r 2040)
Balkonger 20 ar (t.o.m. ar 2027)
Soprum 15 &r (t.o.m. &r 2026)
Markarbete 15 ar (t.o.m. &r 2024)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beridknas som eget kapital 1 forhallande t1ll balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar 1 férhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2018-01-01
-2018-12-31
Arsavgifter bostéider 1293072
Hyror lokaler 31 668
Ovriga hyrestillagg 15 600
Ovriga intékter 1
Brutto 1340 341
Summa nettoomsiittning 1340 341

2017-01-01

-2017-12-31

1267 752
31152
15 600

0

1314 504

1314 504

A1
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 13pande underhéll
Elavgifter

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Byte torktumlare

Summa periodiskt underhill

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

9(12)
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
35 818 37018
29 793 31 991
343 448 347 670
46 648 49 700
28 898 30 156
22712 22 228
9210 9 061
13 493 2 220
46 858 46 110
576 878 576 154
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
0 65 375

0 65 375
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
70 20

483 463

99 112

12 650 11 500

900 1 673

57 845 58 020

13 672 3765

0 33 412

600 600

86 319

109 565
/1



Brf Lejonet 7
769608-5807
Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintakt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

10(12)
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
30 000 30 000
9426 8310
39 426 38310
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
14 701 11767

m 97

21 000 17 500

35 812 29 364
2018-12-31 2017-12-31
21011210 21011210
21011 210 21011210
-2 917303 -2 491 407
-424 623 -425 896
-3 341 926 -2 917 303
17 669 284 18 093 907
16 746 200 16 746 200
16 746 200 16 746 200
34 415 484 34 840 107
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2018-12-31 2017-12-31
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 15 740 000 15 740 000
Taxeringsvirde mark 11 000 000 11 000 000
26 740 000 26 740 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder 26 600 000 26 600 000
Lokaler 140 000 140 000
26 740 000 26 740 000
Not 9 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekontot 6 6
Summa dvriga kortfristiga fordringar 6 6
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid drets utgdng
Stadshypotek 1,69 2023-06-29 3192 000 kr
Stadshypotek 1,48 2019-12-01 1965 000 kr
Stadshypotek 1,46 90-dagars 1 000 000 kr
Summa: 6 157 000
Avgér kortfristig del -52 000
Summa skulder till kreditinstitut 6 105 000
Innevarande &r dr andelen langfristig skuld som forfaller senare
dn 5 ar 5897 000
Not 11 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
2018-12-31 2017-12-31

Stillda sikerheter /(_
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Panter och dcirmed jamforliga sckerheter som har stéllts for
egna skulder och avscittningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 12 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Sociala avgifter

Summa ovriga kortfristiga skulder

Stockholm ,QLH - OLL __st

//'\

2018-12-31

12 500 000

12 500 000

2018-12-31

e | © o

s - //e}» C—-% %n 2% - —

Dennis Wahlberg Gustav Otterheim
Ordférande

Eeiion Y‘o(bW

Evelina Kogsta

Vir revisionsberittelse har lamnats 2012 01 157

Johan ngstpém—Amw(/"I "o “1 v (4 Spn

Auktoriserad revisor
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2017-12-31

12 500 000

12 500 000

2017-12-31

9 000
8310

17 310
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lejonet 7, org.nr 769608-5807

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lejonet 7 for &r 2018.

Enligt vAr uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for dret
enhgt Arsredovismingslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenhg med drsredovisningens 6vriga delar

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare { avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forh&lande till forenmgen enhgt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den mterna kontroll som den bedomer dr nodvandig for att uppratta en drsredovisning som
mte innehiller ndgra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formdga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar si ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka foSrmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vira ut-
talanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enslalt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller p4 fel, utformar och utfér granskningsitgdrder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vdra uttalanden, Risken for att inte upptdcka en vdsenthg felak-
tighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgarder som dr lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.



o drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga
att fortsatta verksamheten. Om v1 drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upp-
lysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten,

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av Arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen
Lejonet 7 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och bewviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfatining och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, ikviditet och
stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foremingens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimhg grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nigon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ngon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

» p&nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed virt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sakerhet dr en hog
grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst

2av 9
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eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
s&dana Atgarder, omrdden och forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhillanden som Ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betrdffande foremngens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasterds den 15 april 2019
Ohrlings/Pricewater guseCoop 1s AB

\
nChristin Eriksson

Auktoriserad revisor
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